UAB ,,FLEX START FOUR*
INVESTUOTOJ) ATRANKOS TVARKA

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Investuotojy atrankos tvarka (toliau — Tvarka) numato salygas, kuriomis vadovaudamasi UAB ,Flex Start Four®,
juridinio asmens kodas 307385103 (toliau — Bendrove), vykdys potencialaus Klaipédos laisvojoje ekonominéje zonoje
statomo tipinio gamybos paskirties pastato ,,FlexStart 4%, adresu Pramonés g. 33, Klaipéda, bendras plotas 9 183,67 kv.
m (toliau — Pastatas), nuomininko (-y) ar pirkéjo (-y) (toliau — Investuotojas) atrankos procesa.

2. Tvarka parengta atsizvelgiant j:

2.1. Skatinamosios finansinés priemonés ,Tipinés gamybos paskirties pastaty laisvosiose ekonominése zonose,
pramoneés parkuose ir kitose pramoninése teritorijose statyba“ aprasyma, patvirtintg ILTE Veiklos plétros tarnybos
vadovo 2026 m. sausio 29 d. jsakymu Nr. B-20 (toliau — Aprasas);

2.2. 2014 m. birzelio 17 d. Komisijos reglamento (ES) Nr. 651/2014, kuriuo tam tikry kategorijy pagalba skelbiama
suderinama su vidaus rinka taikant Sutarties 107 ir 108 straipsnius, su visais pakeitimais (toliau — Bendrosios iSimties
reglamentas), 56 straipsnio ir kitus aktualius reikalavimus;

2.3. UAB ,,Flex Start Four“ ir ILTE, UAB sudaromos tipinio gamybos paskirties pastato statybos darby paskolos sutarties
(toliau — Paskolos sutartis) sglygas;

2.4. Klaipédos LEZ statuta, patvirtintg Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 9 d. nutarimu Nr. 753;

2.5. Lietuvos Respublikos Klaipédos laisvosios ekonominés zonos jstatyma;

2.6. Lietuvos Respublikos laisvyjy ekonominiy zony pagrindy jstatyma;

2.7. kitus aktualius teisés aktus.

3. Vykdydama Investuotojo atrankos procedurg Bendrové laikysis hediskriminavimo, Investuotojy lygybés ir skaidrumo
principy.

4. Bendrove jsipareigoja pateikti Sig Tvarkg Paskolos davéjui iki Investuotojy atrankos pradzios.

Il. INVESTUOTOJO ATRANKOS KRITERIJAI

I1.1. Bendrieji reikalavimai Investuotojui

5. Pagal Aprasa Investuotojas gali bati subjektas, atitinkantis toliau nurodytus bendruosius atrankos kriterijus:

5.1. Investuotoju gali bati juridinis asmuo, Klaipédos laisvojoje ekonominéje zonoje ketinantis vykdyti bent vieng i$§
toliau nurodyty veikly:

5.1.1. apdirbamosios gamybos veikla ir (ar) moksliniy tyrimy ir taikomaja veikla;

5.1.2. ne maziau kaip 70 procenty Pastato bendro ploto turi bati iSnuomota ir (ar) parduota Investuotojams, Pastate
vykdantiems ApraSe numatytg apdirbamosios gamybos veikla ir (ar) moksliniy tyrimy ir taikomaja veikla.

5.2. Investuotojo planuojamos nuomotis ar jsigyti Pastato dalies plotas ir planuojamos veiklos EVRK kodas atitinka V§}
»lnvestuok Lietuvoje” taikomus investuotojy pritraukimo kriterijus, jeigu tokie kriterijai konkreciu atveju yra taikomi.
5.3. Investuotojas asmeniskai, per kontrolés rySiais susijusius asmenis arba per Investuotojo jmoniy grupe iki Siol
nevykdeé ekonominés veiklos Lietuvos Respublikoje.

5.4. Jeigu Investuotojas jau vykdo ekonomine veiklg Lietuvos Respublikoje, jis Pastate turi pradéti vykdyti nauja
ekonomine veiklg, sukurdamas naujy darbo viety, ir (ar) jgyvendinti vykdomos ekonominés veiklos plétros projekta, kurj
igyvendinant buty kuriamos naujos darbo vietos.

Sis reikalavimas taikomas ne trumpiau kaip 5 metus nuo Paskolos sutarties pasira§ymo dienos.

5.5. Investuotojas negali buti su Bendrove susijusi jmoné. Investuotojo ir Bendroves sasajos vertinamos vadovaujantis
Bendrosios iSimties reglamento | priedo 3 straipsnio 3 dalies nuostatomis.

5.6. Investuotojui néra iSkelta byla del bankroto arba restruktlrizavimo, jis néra likviduojamas, taip pat néra kity
aplinkybiy, dél kuriy Investuotojas negaléty tinkamai vykdyti prisiimamy jsipareigojimu;

5.7. Investuotojui néra taikomi veiklos apribojimai, trukdantys vykdyti Pastate planuojama veikla;

5.8. Investuotojas néra sunkumy patirianti jmone, kaip tai apibrézta Bendrosios iSimties reglamento 2 straipsnio 18 p.;



5.9. Investuotojui netaikomos tarptautinés sankcijos.

5.10. Investuotojas turi teisinj pagrinda uZzsiimti veikla, kurig ketina pradéti ir (arba) vykdyti Klaipédos laisvojoje
ekonominéje zonoje, jeigu Lietuvos Respublikos teisés aktuose tokiai veiklai nustatytas reikalavimas turéti licencija,
leidima ar kita teisinj pagrinda.

l1l. INVESTUOTOJO (-Y) ATRANKOS PROCESAS
6. Investuotojy atrankos procesas susideda i$ trijy etapy:

1. Investuotojo paieSkos / pritraukimo etapo;

2. Investuotojo atitikties Tvarkos Il skyriuje numatytiems atrankos kriterijams jvertinimo etapo;

3. deryby ir sutarties su Investuotoju sudarymo etapo.
7. Esminiai Sioje Tvarkoje numatyto atrankos proceso pakeitimai bus vieSai skelbiami ir vienodai taikomi visiems tuo
metu atrankos procese dalyvaujantiems potencialiems Investuotojams.
l11.1. Investuotojo (-y) paieSkos / pritraukimo etapas
8. Bendrove Investuotojy paiesSka ir pritraukimg pradeda ne anksciau nei pradéjus Pastato statyba, t. y. teisés akty
nustatyta tvarka pateikus praneSima apie statybos pradzia.
9. Nuo Investuotojy paieSkos pradzios Bendrove turi teise vykdyti aktyvius rinkodaros ir komunikacijos veiksmus,
susijusius su Investuotojy paieSka ir pritraukimu, teikti potencialiems Investuotojams informacijg apie Pastata, jo
technines charakteristikas, planuojamus statybos ir perdavimo terminus, preliminarias nuomos ar pardavimo kainas ir
kitas sglygas.
10. Visi potencialUs Investuotojai, nepriklausomai nuo to, ar jie j Bendrove kreipési savarankiSkai, buvo nukreipti
treCiyjy asmeny, ar buvo pritraukti Bendrovés vykdomais rinkodaros veiksmais, atrankos procese vertinamivienodomis
salygomis, nei vienam iS jy nesuteikiant nepagrjsto pranaSumo ar iSskirtiniy salygy.
11. Visa esminé su Pastatu, nuomos / pardavimo sglygomis bei Investuotojy atranka susijusi informacija, jskaitant
Investuotojams taikomus atrankos kriterijus, skelbiama lietuviy ir angly kalbomis Klaipédos laisvosios ekonominés
zonos valdymo bendrovés interneto svetainéje www.fez.lt, taip pat pasirinktuose nekilnojamojo turto skelbimy
portaluose ar kitais rinkoje jprastais komunikacijos kanalais. Kvietime dalyvauti Investuotojy atrankoje nurodomas
paraiSky ir (ar) pasidalymy pateikimo terminas bei planuojamas pirmyjy sutar¢iy sudarymo laikas. Bendrovés
sprendimu paraiSky ir (ar) pasidlymy pateikimo terminas gali buti pratestas, kol Pastatas bus iSnuomotas ir (ar)
parduotas 100 procenty apimtimi.
12. Investuotojas, norintis dalyvauti atrankos procese, gali kreiptis telefonu +370 46 312 163, el. pastu info@fez.lt arba
adresu Pramonés g. 31, Klaipéda, LT-94102, Lietuva.

111.2. Investuotojo atitikties Tvarkos Il skyriuje numatytiems kriterijams jvertinimas
13. Prie$ pradedant derybas su Investuotoju Bendrovés jgalioti darbuotojai jvertina, ar Investuotojas atitinka Tvarkos Il
skyriuje nurodytus reikalavimus. Prireikus Bendroveé kreipiasij Investuotojg dél papildomos informacijos ar dokumentuy,
gali praSyti pateikti papildomus paaisSkinimus arba surengti susitikimag siekiant geriau suprasti Investuotojo planuojama
veiklg, investavimo tikslus ir kitas reikS§mingas aplinkybes.
14. Atliekant atitikties reikalavimams vertinimg Bendrovés jgalioti darbuotojai patikrina Investuotojo:

e juridinio asmens duomenis;

e akcininkus ir galutinius naudos gaveéjus;

e susijusius subjektus ir jmoniy grupés struktlra;

e galimas sgsajas su Bendrove;

e esamg ir planuojama ekonomine veikla Lietuvos Respublikoje;

¢ planuojamag Pastate vykdyti veikla;

e kitg informacija, reikalingg Investuotojo atitikCiai ApraSo ir Paskolos sutarties reikalavimams jvertinti.


http://www.fez.lt/
mailto:info@fez.lt

Bendrové patikrina, ar Investuotojui netaikomos tarptautinés sankcijos, naudodamasi Bendrovei prieinamomis
duomeny bazémis ir kitais patikros jrankiais.Kilus pagrjsty abejoniy Bendrove turi teise kreiptis j iSorés teisinius ar kitus
specialistus dél iSsamesnés Investuotojo patikros.

Bendrove dokumentuoja atliktus Investuotojo patikrinimo veiksmus.

15. Jeigu Investuotojas neatitinka Aprase ar Sioje Tvarkoje nustatyty reikalavimy, galimybé sudaryti su juo sutartj toliau
néra svarstoma ir derybos nepradedamos arba nutraukiamos.

16. Jeigu Bendrove nustato, kad Investuotojas atitinka taikomus reikalavimus, Investuotojas kvieCiamas pradéti derybas
dél Pastato ar jo dalies nuomos ir (ar) pirkimo—-pardavimo sutarties sudarymo.

I11.3. Derybos ir sutarties su Investuotoju sudarymas

17. Bendrove Investuotojo nurodytais kontaktais pakvieCia Investuotojg pradéti derybas. Deryby pradzioje arba
vélesniame etape Bendrové gali pateikti Investuotojui patalpy nuomos ar pirkimo—pardavimo sutarties projekta
susipazinti ir pastaboms pateikti.

18. Derybos su kiekvienu Investuotoju vykdomos atsizvelgiant j rinkos kainas ir kitas rinkos salygas.

Vykdant derybas atsizvelgiama j:

18.1. rinkoje vyraujantj panasaus tipo pastaty / patalpy nuomos arba pirkimo-pardavimo kainy lygj;

18.2. kitas rinkoje vyraujancias panaSaus tipo pastaty / patalpy nuomos ar pirkimo—pardavimo salygas;

18.3. nuomos sutarties terming, indeksavima, Investuotojui suteikiamas nuomos lengvatas, patalpy jrengimo salygas,
Bendroveés atliekamas papildomas investicijas ir kitas ekonomiskai reikSmingas sutarties salygas;

18.4. esamas rinkos tendencijas ir kitas aplinkybes, galinCias turéti jtakos sutarties ekonominéms sglygoms.

19. Visais atvejais Pastato nuomos ar pardavimo kaina turi atitikti rinkos kaing. Kainos atitikimas rinkai gali bati
pagrindZiamas panasiy nekilnojamojo turto objekty rinkos duomenimis, nepriklausomu turto vertinimu, brokeriy ar kity
rinkos dalyviy pateikiama informacija ir (ar) kitais objektyviais duomenimis.

20. Visais atvejais derybos su Investuotojais vykdomos laikantis atvirumo, skaidrumo ir nediskriminavimo principy,
vadovaujantis rinkos sglygomis ir Aprase nustatytais reikalavimais, nei vienam Investuotojui nesuteikiant nepagrjsto
pranasumo.

21. Jeigu tuo paciu Pastato plotu domisi keli Tvarkos reikalavimus atitinkantys Investuotojai, Bendrové turi teise vertinti
ju pasitlymus atsizvelgdama j siilomas komercines salygas, nuomos terming, Investuotojo finansinj pajéguma ir
garantijas, planuojama veikla, investicijy ir darbo viety apimtj, techninj suderinamuma su Pastatu bei kitus objektyvius
su Projektu susijusius kriterijus.

22. Bendrove turi teise nutraukti derybas, jeigu Bendrovei ir Investuotojui nepavyksta susitarti dél nuomos ar pirkimo-
pardavimo sutarties salygy, Investuotojas atsisako toliau dalyvauti derybose arba paaiSkéja, kad Investuotojas
neatitinka Sioje Tvarkoje ar ApraSe nustatyty reikalavimuy.

23. Derybos baigiamos sudarant Pastato ar jo dalies huomos arba pirkimo—pardavimo sutart;.

24. Investuotojas prisiima visas savo iSlaidas, susijusias su dalyvavimu Investuotojo atrankoje bei derybose,
nepriklausomai nuo atrankos proceduros ar deryby rezultaty.

25. Bendrové Paskolos sutartyje nustatyta tvarka teikia ILTE informacijg apie atrinktg (-us) Investuotoja (-us), jskaitant
informacija apie Investuotojo veiklg, planuojamg nuomotis ar pirkti Pastato plotg, nuomos terming, kaing ir kitg
reikSminga informacija.

26. Bendroveé saugo Investuotojy atrankos, atitikties patikrinimo, sankcijy patikros, deryby ir nuomos ar pardavimo
kainos pagrindimo dokumentus bei informacija.

UAB ,,Flex Start Four*



